
Vének Község Önkormányzata

 Előterjesztés 
Vének Község Önkormányzata Képviselő-testülete 

2024. április 16-i ülésére

1./Rendezési terv módosítása indításához kapcsolatos döntések
Előadó: Bazsó Zsolt polgármester, Németh Eszter főépítész
Írásos előterjesztés

Tisztelt Képviselő-testület!

Vének Község Önkormányzata Képviselő-testülete a 43/2023. (VIII.9.) határozatával a 055, 056/6,
056/8 hrsz-ú telkek  módosításáról döntött. A módosítás célja a terület különleges beépítésre
nem szánt  idegenforgalmi  területté  történő átminősítése,  valamint  a  területet  átszelő  árok
kialakult  nyomvonalához  történő  módosítása.  A  módosítás  véleményezési  szakaszra  való
kiküldése jelenleg még nem történt meg. 

A következő kérdések merültek fel, amit még javasolt lenne a folyamatban lévő eljárás során
kezelni:

1. A 08/12, 08/13, 08/14, 08/15 hrsz-ú ingatlanokra önkormányzati elővásárlási jog céljából a 
fejlesztési cél bejegyzése a helyi építési szabályzatba.

A  rendezési  tervben  szerepel  a  szabályozási  tervben  a  sportpálya,  mint  fejlesztési  cél.
Indokolt lenne a területre az elővásárlási jogot bejegyezni. Erre a jogalapot a rendezési terv
tudja biztosítani. A helyi építési szabályzatban hrsz-ok szerint jelölni kell ehhez a területet. 

2. A 30 hrsz-ú telek tulajdonosa kérelmezte, hogy a telkére építési hely kerüljön kijelölésre,
mivel a telek tájolása miatt a szabályozási terven gyalogútnak jelölt út felőli 5,0 m-es előkert
a telek beépítési  lehetőségét jelentősen korlátozza. Saroktelekre vonatkozó szabály a helyi



építési  szabályba  nem  került  beépítésre.  A  kérelmező  a  rendezési  terv  módosítással  járó
költségeket vállalja.

hatályos szabályozási terv részlet

kérelmezett építési hely

Ha  a  testület  fenti  két  módosítást  támogatja,  akkor  a  43/2023.  (VIII.9.)  határozatot  javasolt
módosítani fenti két ponttal. 

Határozati javaslat

Vének Község Önkormányzata Képviselő-testülete
                                        ………/2024. (…..) önkormányzati határozata

Vének  Község  Önkormányzata  Képviselő-testülete a  08/12,  08/13,  08/14,  08/15  hrsz-ú
ingatlanokra a rendezési tervben önkormányzati elővásárlási jog jelölését támogatja. 

A képviselő-testület  a  szabályzási  tervben  a  30  hrsz-ú  ingatlanra  építési  hely  feljelölését
támogatja.  A telek gyalogút  melletti  homlokvonalából  2  m-re  kerüljön meghatározásra az
építési határvonal. A módosítással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt illeti.

A  képviselő-testület  felhatalmazza  a  polgármestert  a  rendezési  terv  módosítási  tervezési
szerződés megkötésére.

Felelős: Bazsó Zsolt polgármester
      Határidő: azonnal

Határozati javaslat



Vének Község Önkormányzata Képviselő-testülete
                                        ………/2024. (…..) önkormányzati határozata

Vének  Község  Önkormányzata  Képviselő-testülete  a  TT-23307  munkaszámú
településrendezési  eszközök  módosítása  indításához  a  településtervek  tartalmáról,
elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdésében előírtak
szerint a következő döntést hozza: 

1.  A község önkormányzata  módosítja  a  község településrendezési  tervi  eszközeit.  A
módosítás célja 31/2023.(V.15.)  határozatban és ../2024.(IV.16.)  határozatban rögzített
döntés szerint a rendezési tervi eszközök módosítása. 

1.1. A módosítás célja a 055, 056/6, 056/8 hrsz-ú terület különleges beépítésre nem szánt
idegenforgalmi területté történő átminősítése, valamint a területet átszelő árok kialakult
nyomvonalához történő módosítása. 

1.2.  A módosítás  célja  a  08/12,  08/13,  08/14,  08/15  hrsz-ú  ingatlanokra  a  rendezési
tervben önkormányzati elővásárlási jog jelölése.

1.3.  A  módosítás  célja  a  szabályzási  tervben  a  30  hrsz-ú  ingatlanra  építési  hely
szabályozása. 

2. A módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik.

3.  A község képviselő-testülete  elfogadja  a  jelen  határozat  mellékletét  képező Vének
község  településrendezési  tervi  eszközeinek  módosításához  (msz:  TT-23307)  a
megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmára vonatkozó feljegyzést.

Felelős: Bazsó Zsolt polgármester
      Határidő: azonnal

Kérem a T. Képviselő-testületet a döntés meghozatalára!

Vének, 2024. április 11.
                                                                                    

Bazsó Zsolt 
polgármester



1. melléklet 
Vének Község Önkormányzata Képviselő-testülete ../2024.(….) önkormányzati határozatához

Készítette: Németh Eszter főépítész 

Címzett: Vének Község Önkormányzata Képviselő-testülete

Vének  község településrendezési eszközeinek módosítása (msz: TT-23307) 
Megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmára vonatkozó

FELJEGYZÉS

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban
Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A településterv, kézikönyv és településképi rendelet készítését és módosítását az 
önkormányzat képviselő-testületének

a) a készítés vagy módosítás tényét,

b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén az Étv.-ben foglalt követelményeknek való 
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását

együttesen tartalmazó döntése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés 
szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült 
telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát - ide nem értve a települési környezeti értékelést -

a) a település önkormányzati főépítésze vagy

b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy 
az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban együtt:
tervező) határozza meg az (1)-(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett 
feljegyzésben.



VÉNEK TELEPÜLÉSRENDDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA KÉSZÍTÉSÉHEZ
SZÜKSÉGES MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI

A község önkormányzata módosítja a község településrendezési tervi eszközeit. A módosítás
célja 31/2023.(V.15.) és ../2024.(IV.16.) határozatban rögzített döntések szerint a rendezési
tervi eszközök módosítása. 

1.  A  módosítás  a  055,  056/6,  056/8  hrsz-ú  telkeket  érinti.  A  módosítás  célja  a  terület
különleges  beépítésre  nem szánt  idegenforgalmi  területté  történő átminősítése,  valamint  a
területet átszelő árok kialakult nyomvonalához történő módosítása.

2. A módosítás célja a  08/12, 08/13, 08/14, 08/15 hrsz-ú ingatlanokra a rendezési tervben
önkormányzati elővásárlási jog jelölése.

3. A módosítás célja a szabályzási tervben a 30 hrsz-ú ingatlanra építési hely szabályozása. 

A módosítás általános eljárással történhet.

Vének  Község  2006-ban  vizsgálata  felül  a  község  településfejlesztési  koncepcióját,
településszerkezeti tervét és helyi építési szabályzatát. 

Tárgyi módosítás során

- a településfejlesztési koncepcióban módosítás nem szükséges
- a településszerkezeti tervet szükséges módosítani

- a Helyi építési szabályzatot és szabályozási tervet szükséges módosítani

Az elkészítendő megalapozó vizsgálati munkarészek a rendezéssel érintett területre 
vonatkoztatva:

- A hatályban lévő településrendezési eszközök bemutatása 
- A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata

- A táji és természeti adottságok vizsgálata

- Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás 

Az alátámasztó javaslat aktualizálása szükséges a rendezéssel érintett területre 
vonatkoztatva következő pontokban: 

- A településszerkezeti változások bemutatása és indoklása
- A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 

bemutatása

- Közlekedési javaslatok 

- Közművesítési javaslatok

- Tájrendezési javaslatok

- Változások a helyi építési szabályzatban és a szabályozási tervben és azok indoklása 
(szabályozási koncepció)

Vének, 2024. április 11.



Németh Eszter
főépítész








































































































































































































































































































































	1. melléklet
	Vének Község Önkormányzata Képviselő-testülete ../2024.(….) önkormányzati határozatához
	Vének község településrendezési eszközeinek módosítása (msz: TT-23307)
	Megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmára vonatkozó FELJEGYZÉS
	VÉNEK TELEPÜLÉSRENDDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA KÉSZÍTÉSÉHEZ SZÜKSÉGES MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI
	Tárgyi módosítás során
	a településfejlesztési koncepcióban módosítás nem szükséges
	a településszerkezeti tervet szükséges módosítani
	a Helyi építési szabályzatot és szabályozási tervet szükséges módosítani
	Az alátámasztó javaslat aktualizálása szükséges a rendezéssel érintett területre vonatkoztatva következő pontokban:
	A településszerkezeti változások bemutatása és indoklása
	A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek bemutatása
	Közlekedési javaslatok
	Közművesítési javaslatok
	Tájrendezési javaslatok
	Változások a helyi építési szabályzatban és a szabályozási tervben és azok indoklása (szabályozási koncepció)


